Disciplina as operagdes imobiliarias das Ad-
ministracdes Nacional e Regionais do Senac.

O Conselho Nacional do Servigo Nacional de Aprendi-
zagem Comercial — Senac, no exercicio de suas atribui-
cOes regulamentares e regimentais,

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer regras
especificas para a operacao de arrendamento € a in-
clusdo desta no instrumento que regula as operagdes
imobiliarias no Senac, diferenciando-a da norma geral
de contratagbes da Instituicdo, em especial no que se
refere ao prazo de duracéo;

CONSIDERANDO a necessidade de consolidar os pro-
cedimentos relativos as operagbes imobiliarias, com-
preendendo a compra e venda, a doagao, a concessao
de direito real de uso, a concessao de uso, o arrenda-
mento comercial e a permuta de imdveis das Adminis-
tracGes Nacional e Regionais,

CONSIDERANDO o Parecer do Relator e o deliberado
em plenario;

RESOLVE:

Art. 1° - Para fins desta Resolugao, consideram-se mo-
dalidades de operacdes imobiliarias:

| — Compra e venda;
Il - Doagao;
Il — Concesséo de direito real de uso;

IV — Concessao de uso;

V - Permuta; e

VI - Arrendamento comercial.

Art. 2° - As operagOes imobiliarias serao efetuadas com
observancia dos seguintes requisitos:

| — exposicdo fundamentada do Presidente ao
Conselho Regional, especificando os motivos,
a oportunidade, as condicbes da operacdo e a
localizagao do imdvel;

Il - aprovacéo pelo Conselho Regional;

Il - requerimento de aprovacéo pelo Conselho
Nacional.

Art. 3° - O requerimento sera instruido com os seguin-
tes documentos:

| - aprovacao pelo Conselho Regional, que sera
comprovada por meio da apresentacdo da co-
pia da Ata de Reunido ou da respectiva Reso-
lucéo;

Il - certidao de 6nus reais atualizada;

Il - certidbes comprobatdrias da regularidade
fiscal do imdvel, dentro do prazo de validade;

IV — declaracéo de existéncia de dotagéo orga-
mentaria para o investimento, cuja utilizagao néo
comprometera a normal execugao do plano de
trabalho e do plano de instalagdo e manuten-
¢ao, de forma a demonstrar a capacidade eco-
ndmico-financeira da Administragdo Regional
para assumir a responsabilidade do novo com-
Promisso;



V - dois laudos de avaliagdo acompanhados de
planta de localizagao do imdvel, fotografias, es-
pecificagcdes, acessoes e benfeitorias porventu-
ra existentes.

§ 1° - Os documentos indicados nos incisos
Il e Il deveréo vir acompanhados de parecer
juridico da adquirente acerca da regularidade
do bem.

§ 2° - As avaliacdes a que se refere 0 inciso V
deveréo ser atuais, elaboradas em prazo nao
superior a 180 (cento e oitenta) dias contados
da data do protocolo do requerimento feito
pela Administracdo Regional a Administracao
Nacional.

§ 3° - As avaliagdes a que se refere 0 inciso
V serdo feitas por estabelecimentos oficiais
de crédito, publicos ou privados, preferencial-
mente Banco do Brasil e Caixa Econémica Fe-
deral, por peritos dos proprios estabelecimen-
tos ou credenciados nessas Instituicdes, pelas
Cémaras de Valores Imobiliarios ou por corre-
tores de imdveis credenciados pelos Conse-
Inos Regionais de Corretores de Imdveis.

§ 4° - Nao havendo na localidade os estabe-
lecimentos oficiais de crédito citados no §3°
acima, serao realizadas avaliagdes por peritos
idbneos, estranhos a Entidade adquirente e
regularmente inscritos no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (Crea) ou no Con-
selho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

devera

ser apresentada a justificativa e a destinagdo do

recurso financeiro auferido na operacéo.

Art. &°

- As operagbes de venda e permuta entre Sesc

e Senac deveréo preencher os requisitos dos artigos

2°¢ 3°

Paragrafo unico - No caso de permuta de imo-
veis entre 0 Senac e terceiros, deverdo ser ob-
servados 0s mesmos requisitos das operacbes
de compra e venda, previstos nos artigos 2° e 3°.

Art. 6° - E permitida a doag&o para o Senac, desde que
atendidos 0s requisitos previstos nos artigos 2° e 3°,
excetuado o inciso V.

§ 1° - Tratando-se de doagao de imovel perten-
cente ao Poder Publico, o requerimento devera
ser instruido com a respectiva lei autorizando a
doacao, publicada na integra na imprensa ofi-
cial, ou nos termos previstos na Constituigdo
Estadual ou Lei Organica Municipal.

§ 2° - As doagdes para 0 Poder Publico, aten-
didos os requisitos do artigo 2°, somente serdo
admitidas quando justificado o interesse publico
e comprovado o beneficio para o Senac.

§ 3° - Quando se tratar de doagao, nao sera ne-
cessaria a avaliagao.

Art. 4° - Quando se tratar de venda de imdvel do Senac,
a ser realizada mediante licitagao, na modalidade Leildo,

Art. 7° - Nas hipdteses dos artigos 5° e 6°, a adquirente
devera cumprir o disposto no inciso | do artigo 3°.



Art. 8° - A concesséo de uso e a concessdo de direi-
to real de uso somente serdo admitidas se celebradas
com a Administragao Publica e com prazo nao inferior
a 20 (vinte) anos.

Art. 9° - Em se tratando de doagao, concessdo de uso e
a concessao de direito real de uso, 0 prazo para inicio da
construcéo néo podera ser inferior a 2 (dois) anos.

Art. 10 - Os imdveis onde estiveram instaladas empre-
sas pedagdgicas voltadas ao ramo de hospedagem e
que tiveram suas atividades encerradas poderao ser ar-
rendados pelo Senac, que firmara contrato, observado
o limite de vigéncia de até 15 (quinze) anos, prorrogavel
por uma unica vez, por igual periodo ao inicial ou infe-
rior, observando-se as seguintes regras:

§1° - O arrendamento devera ser do tipo comer-
cial e precedido de licitagdo, nas modalidades
concorréncia ou pregao.

§2° - O arrendamento devera seguir as regras
de Direito Civil aplicaveis ao referido instituto ju-
ridico, no que nao conflitar com as normas es-
pecificas que 0 Senac esta obrigado a observar.

§3° - Juntamente com o arrendamento, poderao
ser alienados 0s bens mdveis que compdem o
patriménio da operacéo a ser arrendada, con-
forme avaliacéo de interesse e oportunidade do
Senac e disposicao do respectivo edital.

§4° - Fica vedada a previséo de opgao de ven-
da da operacéo da empresa pedagdgica ou do
imovel objeto do arrendamento ao final da vigén-
cia do contrato para o arrendatario.

§5° - A venda da operacéo ou do imdvel para o
arrendatario ou terceiros deve ser precedida de

autorizagao especifica, e realizada na forma dos
regulamentos do Senac e demais disposicoes
aplicaveis ao caso.

§6° - Aplicam-se ao arrendamento as demais
disposicoes desta Resolugao, especialmente as
dos artigos 2° e 3° no que couber.

Art. 11 - Nao poderéo realizar operacdes imobilidrias
com o Senac dirigente ou empregado da Instituicéo.

Paragrafo Unico - A proibicao do caput é extensi-
va aos conjuges e parentes, afins ou consangui-
neos, até o terceiro grau civil do Presidente, dos
membros, efetivos e suplentes, dos Conselhos
Nacionais, dos Conselhos Fiscais e dos Conse-
Ihos Regionais do Sesc ou do Senac, bem como
de dirigentes de entidades sindicais ou civis do
comeércio, patronais ou de empregados.

Art. 12 - Aprovada a operacao imobiliaria pelo Conselho
Nacional, e emitida a Deliberacdo, o Presidente autori-
zara a lavratura de procuracéo por instrumento publico,
outorgando poderes especificos ao Presidente do Con-
selho Regional ou quem ele indicar para, em nome da
Administragao Nacional, realizar a operagao imobiliaria.

Paragrafo unico - Na hipdtese de a operacéao
imobiliaria ndo se realizar, deverao ser revoga-
das a procuragao e as respectivas Deliberagbes
dos Conselhos Nacional e Regional.

Art. 13 - No caso de urgéncia, mediante solicitagéo
fundamentada do Presidente do Conselho Regional,



e apds o cumprimento desta Resolucdo, o Presiden-
te do Conselho Nacional podera autorizar a operagéao
ad referendum do Conselho Nacional, submetendo-a a
aprovacao na primeira reuniao subsequente.

Art. 14 - Todos os imdveis adquiridos, sob qualquer for-
ma, compdem um unico patriménio da Administracao
Nacional do Senac.

§ 1° - Compete a Administracdo Nacional do
Senac a emissao da competente Deliberacéo,
na forma do artigo 12 desta Resolucéo, sem a
qual as Administrages Regionais ndo poderdo
adquirir imoveis, sob qualquer forma, nas suas
respectivas regides.

§ 2° - Para fins meramente operacionais e con-
tabeis, 0s imoveis adquiridos pelas Administra-
coes Regionais do Senac, sob qualquer forma,
deverdo ser registrados em suas respectivas
razOes sociais € CNPJs.

Art. 15 - As Administracdes Regionais encaminharao
ao Departamento Nacional do Senac, no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da assinatura da escritura
ou do contrato de arrendamento, a respectiva docu-
mentacéo para compor 0 arquivo do patrimdnio imo-
biliario, contendo:

| — copia da escritura registrada no competente
cartério de registro de imoveis;

Il — certidGes de 6nus reais, comprovando o re-
gistro da escriturg;

Il - planta de situacéo do imdvel;

IV - cdpia do contrato de arrendamento.

Art. 16 - Para a devolucao de imdveis (reversao) solicita-
da pela Administragao Regional do Senac, deveréo ser
atendidos 0s seguintes pressupostos:

| — Exposicao justificada demonstrando a moti-
vacéo para a devolucéo do imdvel, bem como
informando o total dos investimentos realizados,
se for 0 caso;

Il - Aprovacao do Conselho Regional, apresentan-
do a competente Ata de Reuniéo e/ou Deliberagéo.

Art. 17 - Todo processo de devolugao de imoveis (rever-
sao) devera ser submetido ao Conselho Nacional do Se-
nac, por configurar evidente transformacao de seus pa-
trimdnios, que deliberara sobre sua eventual aprovacao.

Art. 18 - As operacdes imobiliarias serdo objeto de ana-
lise e parecer da Divisao Juridica da Confederacdo Na-
cional do Comércio de Bens, Servigos e Turismo.

Art. 19 - Aplicam-se as disposicdes contidas nesta Re-
solugao as operacdes imobilirias realizadas pelas Ad-
ministracGes Nacional e Regionais do Senac.

Art. 20 - Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua
assinatura, néo se aplicando as operagdes imobiliarias
aprovadas até esta data, ficando revogada a Resolucao
Senac 1.062/2017.

Rio de Janeiro, 21 de agosto de 2020.

José Roberto Tadros
Presidente



Atualiza as normas de investimentos do
Departamento Nacional nos Departamentos
Regionais do Senac.

O Conselho Nacional do Servigo Nacional de Aprendi-
zagem Comercial — Senac, no exercicio de suas atribui-
cOes regulamentares e regimentais,

CONSIDERANDO que as Resolucbes Senac 838/2005
e 861/2007 disciplinam matérias conexas e a conve-
niéncia de atualizagéo e consolidago destas em ato
unico;

CONSIDERANDO que o Departamento Nacional do
Senac pode ser solicitado a investir em aquisicoes de
bens mdveis e imdveis, construcéo de novas unidades,
reformas e/ou ampliagbes das existentes, bem como a
necessidade de promover uma distribuicdo equitativa
dos recursos do Departamento Nacional direcionados
para investimentos nos Departamentos Regionais;

CONSIDERANDO a necessidade de adotar medidas
que possibilitem maior celeridade na andlise técnica do
Departamento Nacional e maior seguranca quanto aos
custos e prazos de construcao, reforma e ampliacéo;

CONSIDERANDO que, de acordo com o art. 21, para-
grafo Unico, do Decreto 61.843/1967, os Departamen-
tos Regionais possuem autonomia na gestao dos seus
recursos;

CONSIDERANDO o Parecer do Relator e o deliberado
em plenario;

RESOLVE:

Art. 1 - Os Departamentos Regionais que solicitem re-

cursos financeiros ao Departamento Nacional deverdao
encaminhar, até o dia 30 de junho do ano corrente, to-
dos os pedidos de financiamento que possam deman-
dar empenho orgamentario no ano subsequente.

Art. 2° - Os pedidos de financiamento de investimento
em aquisicao, construgao, reforma e ampliagao sero
encaminhados pelo Presidente do Conselho Regional
ao Presidente do Conselho Nacional, por meio de expo-
sicao fundamentada, contendo necessariamente;

a) estudo de viabilidade econémico-financeira
que demonstre a oportunidade do investimento
em constru¢ao ou ampliagdo no qual fique ca-
racterizada a demanda local pelos servicos do
Senac, como também a capacidade do Regio-
nal em manter o empreendimento em regulares
condi¢des de funcionamento;

b) no caso de reforma, sua necessidade técnica;

¢) apresentacdo de estimativa orgamentaria, in-
cluindo o investimento em mobiliario e equipa-
mentos, se for 0 caso.

Art. 3° - O Departamento Nacional financiara, a seu
critério e de acordo com as suas disponibilidades finan-
ceiras e orgamentdrias, entre 50% (cinquenta por cento)
e 90% (noventa por cento) do valor pleiteado, cabendo
aos Departamentos Regionais complementar, com re-
Cursos proprios, o investimento total.

Art. 4.° - Nos aditivos contratuais de construgao, reforma
ou ampliacdo, o Departamento Nacional respondera



por até 12,5% (doze e meio por cento) do valor da
participacdo que lhe couber no contrato inicial, sendo
de responsabilidade dos Departamentos Regionais
responder pelo excedente, com recursos proprios,
observando o art. 30 da Resolugao Senac n® 958/2012.

Art. 5.° - Esta Resolucao aprova o documento “Proce-
dimentos e Orientagdes para a Realizagdo de Investi-
mentos do Departamento Nacional nos Departamentos
Regionais”, que segue anexo e deve ser observado nas
solicitacdes de financiamento.

Art. 6.° - Os casos excepcionais e omissos serao ana-
lisados e deliberados pelo Presidente do Conselho Na-
cional.

Art. 7° - Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua
assinatura e revoga as Resolucdes Senac 838/2005,
861/2007 e seu anexo.

Rio de Janeiro, 28 de abril de 2017.

Antonio Oliveira Santos
Presidente



